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Le projet
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de rénovation du centre historique de Toulon.
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A proximité de votre immeuble : la rue Chevalier Paul a également pu profiter de ce renouvellement. Le
pavage et le ravalement de fagade complet des immeubles sont achevés. Le quartier est largement dédié
aux activités culturelles et artisanales notamment avec la rue Pierre-Sémard, rebaptisée rue des Arts.
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LES EXPERTS DE LOPERATION

* Notaire : Me Garonnaire
+ Gestionnaire locatif : Immagence
+ Gérant : M. Etienne Maignan

Les données clés

SCI C] 62 29 - Suivi financier & comptable :
forme juridique parts associés Crequy Finance
+ Dommages ouvrages : SFS
620 000 € >< 26/12/ 2014
capital social Nl Date de création CREDIT
Etablissement financeur | Banque Palatine
Régime fiscal | Malraux 22 % ZPPAUP Montant 723126 €
‘ Durée 15 ans

Valeur comptable Immobilier 1302 200 € Différé 18 Mmois
Début cession des actifs 1¢ trimestre 2026 Taux nominal fixe 2,33 %
Date de dissolution maximum 31/12/2033 Garanties Hypotheques

Ou en sommes-nous ?

d’engagement*

2014 Deéc. 2014 Jan. 2015 38 trimn 207106 eereeeeresenesnsineniiieieneeane DO wroereee 2032

Lancement Création

]
|
Déclaration .
i
|
|

ial scl ouverture Livraison Location Dissolution
commercia -
*En fonction de état du marché
Surface habitable 312 m?
Cour attachée au
Surfaces Annexes
commerce

Ascenseur + local

Points forts
commun
Logements 4 T2, 1 studio, 1
commerce
. : . | 7,54 €/m?
Prix - Loyer conventionne 5 9,62€/m>

Le taux de location est de 100 %



Emprunt et capitalisation

ETAT DE CEMPRUNT AU 31/12/2019

Capital restant da
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Performances fiscales

PERFORMANCE FISCALE A DOUBLE NIVEAU :

- Réduction d’imp6t Malraux : cf explicatif (1) ;

- Parallelement et depuis lorigine, un déficit
foncier structurel est généré par les
intéréts d’emprunt liés a votre prét, mais
également grace a labattement issu du
conventionnement Anah : cf explicatif (2).

(1) Le mécanisme Malraux par part (2) Déficit foncier par part

(Pour mémoire sur 2 ans pendant la durée des travaux) (sur 11 ans : 2 ans travaux liés au prét + 9 ans conventionnement )

Pour une part investie
a 10 000€

Réduction d’imp6t - Malraux 2014-2015

Pour 1 part 10 000 €
. Déficit foncier 2014-2018

Levier crédit 11663 € © (cumul)

Part foncier 3886 € Revenus bruts 4048 €

Malraux PNRQAD 22 % Frais 3993 €

Part travaux 17777 € et charges déductibles

Réduction IR 3911¢€ Intéréts emprunt 874 €

Performance fiscale 39,1 % Déductions spéciales -
Déficit foncier -49 €

TABLEAU DE PERFORMANCE FISCALE GLOBALE REUNISSANT CES DEUX FISCALITES, EN FONCTION DE
VOTRE TMI :

Performance Performance Dont Dont performance
année 2019 globale cumulée performance Déficit foncier
™| (rendement) M+(2) dispositif Malraux cumulé (2014-2019)
TAUX MARGINAL SANS REVENU FONCIER
30 % 40,3% 391% 1,2%
41 % 40,8% 391% 1,7%
45 % 40,9% 39,1% 1,8%
TAUX MARGINAL AVEC REVENUS FONCIERS
472 % 41,0% 391% 1,8%
58,2 % 41,4% 391% 2,3%
62,2 % 41,6% 39,1% 2,4%




BILAN COMPTABLE PREVISIONNEL
31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020
en € par part en € par part en € par part
Foncier 200 000 200 000 200 000
Travaux 1143 340 1143 340 1197 200
Trésorerie 81942 81920 117 498
TOTAL INVESTISSEMENT 1425 282 22 988 1425 260 22 988 1514 698 24 431
Capital social 620 000 620 000 620 000
Subvention 202 532 220 532 353 902
RAN (résultats antérieurs) - 55 551 - 46 367 - 40 385
Re;u[tat compte exploi- 9184 5 982 6 581
tation
Emprunt bancaire 649 117 612 293 574 600
Autres dettes - 12 820 -
TOTAL FINANCEMENT 1425 282 22 988 1425 260 22 988 1514 698 24 431
COMPTE D'EXPLOITATION COURANT PREVISIONNEL
31/12/2018 31/12/2019 31/12/2020
en € par part en € par part en € par part
Loyers 33 842 29 681 29 910
Frais notaires
Honoraires - 3483 - 2231 - 2280
Assurances - 728 -1016 - 1016
Frais Entretiens - 143 - 940 - 500
Frais financiers - 103 - 85 - 100
Diverses taxes - 4 621 - 4 694 - 4700
INTERETS EMPRUNT - 15 580 -14 733 - 14 733
DIFFERENTIEL PRO-
DUITS - CHARGES 9 184 148 5982 96 6 581 106
31/12/2018 31/12/2019 | 31/12/2020
Travaux défiscalisables 36 140 583 - 300 | 53 869 | - |
Subvention = 3267 18 000 290 | 133 370 | 2 151




Pour plus de renseignements, @

n’hésitez pas a nous contacter depuis votre espace client

W ® ©

www.groupecrequy.fr
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Solution Créquy Investissement




